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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2004-08-27.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten och Kungsangens Kyrkby 2:287 pa adressen Kungsvagen 6A-G i
Kungsangen. Féreningen har 90 bostadsratter om totalt 7 625 kvm.

FORSAKRING

Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad hos Nordeuropa Forsakring for vilken Gjensidige ar forsakringsgivare. |
forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Jan Grenler Ordférande
Alexander Strom Vice ordférande
Christina Casselholm  Sekreterare

Karl-Erik Lindholm Ekonomiansvarig
Maria Ljung Jonsson  Ledamot

Henrik Forsstrom Suppleant
VALBEREDNING

Lars-Erik Persson och Tarja Kallio.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av tva styrelseledamoter i forening

REVISORER
Marie Nordlander Auktoriserad Revisor Parameter
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda
sammantraden.

PLANERADE UNDERHALL

Varen Ventilationsfilter byttes ut i samtliga lagenheter

Hasten Balkongtaken i 6A fick gummibeldggning for att forhindra framtida lackage.
Motsvarande atgard planeras for évriga punkthus under kommande ar.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo

Markskotsel Sweax AB

Stadning Glans & Fresh

Stadning utomhus Sweax AB

Teknisk forvaltare Sweax AB

Internet och TV Telenor

Systematiskt Brandskydd  Cupola
Parkeringsévervakning Aimo Park AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Vid arets stamma behandlades ett antal motioner. Bland annat beslutades att investera i en lekplats for upp
till 75.000 kronor. Efter att styrelsen tagit i offerter pa lekutrustning och iordningstallande har drendet
parkerats da kostnaderna 6versteg det avsatta investeringsbeloppet. Styrelsen avser att ta upp drendet pa
nytt vid kommande stamma.

Vid stamman 2021 beslutades att 6verga till Individuell Matning och Debitering (IMD) av ldgenheternas el
samt att installera solceller pa hus D-E.

| slutet av augusti byttes elméatarna ut och vi overgick till Individuell Matning och Debitering av
elkostnaderna i vara lagenheter. Detta innebar att elférbrukning debiteras kvartalsvis i efterskott
tillsammans med manadsavgiften. Darmed minskar boendes fasta kostnader fér nat och férbrukning. Det
innebar ocksa att foreningen fran hésten ar momspliktig for relaterade kostnader.

Under varen monterades solceller pa taket till D-F-huset. Dessa togs i drift i borjan av september.

Efterfragan pa laddplatser for elbilar och laddhybrider fortsatter att 6ka. Styrelsen har darfor beslutat att
investera i ytterligare tre dubbeluttag. Totalt finns nu 18 uttag for laddning av elfordon. Féreningen har sokt
och fatt statligt investeringsstod for dessa.

Pa 6nskemal fran medlemmar har en grillplats monterats utanfor E-huset.
Brandsyn av vara byggnader har genomforts vid tva tillfdllen utan nagra allvarliga anmaérkningar,
Som vanligt sattes en julgran upp till advent.

Styrelsen beslutat i december att héja avgiften for vara lagenheter med 5% fran 1 januari 2023 for att klara
okade kostnader for energi och ovrig drift.
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Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Féreningen drabbades av nagra inbrott och inbrottsforsok i vara garage under 2021. Efter att har fragat
medlemmarna om intresset for 6vervakning, for att minska risken for inbrott och 6ka kadnslan av trygghet i
omradet, dverlamnades fragan till stamman. Eftersom en majoritet av enkdtsvaren var positiva till framst
kameradvervakning foreslog styrelsen att detta skulle anordnas. Stdmman avslog dock motionen.

EKONOMI

Under hosten traffades en forlikning med en av medlemmarna rérande en tidigare vattenskada i en
lagenhet. Ddrmed ar detta drende avslutat.

FORANDRINGAR | AVTAL
Inga forandringar av avtal har gjorts under aret.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 134 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13
och avgaende medlemmar under aret var 16. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 131 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 11 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 5828 113 5690320 5820129 5801 602
Resultat efter fin. poster -440 475 -251 926 245951 -139 007
Soliditet, % 63 63 63 62
Yttre fond 1707 702 2020018 2237587 2 585984
Taxeringsvdrde 146934000 118736000 118 736000 118 736 000
Bostadsyta, kvm 7 625 7 625 7 625 7 625
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 636 636 655 655
Lan per kvm bostadsyta, kr 8054 8 140 8 305 8436
Genomsnittlig skuldranta, % 1,19 1,10 1,48 1,41
Beldningsgrad, % 36,37 36,66 37,15 37,52

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat
Insatser 101 432 000 -
Fond, yttre underhall 2020018 -
Balanserat resultat 4 804 920 -251 926
Arets resultat -251 926 251926
Eget kapital 108 005 012 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 4 865 310
Arets resultat -440 475
Totalt 4424 834

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

440 802

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -373 456
Balanseras i ny rakning 4 357 488
4424 834

Disp av
Ovriga poster
-312 316
312316
-440 475
-440 475

2022-12-31
101 432 000
1707 702

4 865 310
-440 475
107 564 536

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 5828 113 5690 320
Rorelseintakter 61 837 30422
Summa rorelseintdkter 5 889 950 5720742
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -3 905 050 -3675 188
Ovriga externa kostnader 8 -281 799 -200 264
Personalkostnader 9 -266 173 -262 233
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 146 396 -1 146 396
Summa rorelsekostnader -5599 419 -5 284 081
RORELSERESULTAT 290 531 436 662
FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter och liknande resultatposter 2052 3011
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -733 059 -691 599
Summa finansiella poster -731 007 -688 588
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -440 475 -251 926

ARETS RESULTAT -440 475 -251 926
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14
15

Arsredovisning 2022

2022-12-31

168 861 037
169 028
0

169 030 065

169 030 065

15370
22051
199 118

236 539

1379 644
1379 644

1616183

170 646 248

2021-12-31

169 297 787
182 024
0

169 479 811

169 479 811

0
26 052
159472

185 524

1643555
1643 555

1829078

171 308 890
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

101 432 000
1707 702

103 139 702

4 865 310
-440 475

4424 834

107 564 536

16 40 878 998
40 878 998

20533 844

327 805

29552

239 466

17 1072 046

22202714

170 646 248

10

2021-12-31

101 432 000
2020018

103 452 018

4 804 920
-251 926

4 552 994

108 005 012

56 117 806
56 117 806

5953976
373034
6172

-1

852 891
7 186 072

171 308 890
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Svartviken har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Markanlaggningar 5%
Fastighetsforbattringar 5-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintdkter, lokaler 24 420 24 720
Hyresintdkter, p-platser 465 800 528 511
Intaktsreduktion 0 -16 924
Arsavgifter, bostader 4 853 020 4 847 520
Ovriga intdkter 546 710 336915

Summa 5889 950 5720742

11
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Sndskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Hissar
Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Allergenfilter

Ny takbekladnad terasstak

Postboxar

Brummande ljud fran virmepumparna
Jordforbattring samt nya planteringar
R&jning av sly och trad

Stamspolning

Ovrigt underhall

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022

51 565
469 641
177 241
112 641
13167
33396
857 650

2022

52 608
276 300
328 908

2022

46 315
273173

O O O © o o

319488

2022
1336999
223 248
250420
1810667

12

2021
50 642
530 446
5600
285002
2428

0
874118

2021
102 328
248 424
350 752

2021
42 185
0

40 556
8469
102 083
87793
130938
256 500
668 524

2021

744 308
222 234
233490
1200 032
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Forlikning

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga foérvaltningskostnader
Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

13

Arsredovisning 2022

2022
127 498
115919
176 645
167 838

438
588 338

2022
3014
90 000
15 369
83032
11 000
79 385
281799

2022
42 829
223 344
266 173

2022
732970
89

733 059

2021
136 400
118 897
154 320
171707

438
581 762

2021
1604

0
39188
81200
13750
64 522
200 264

2021
37533
224700
262 233

2021
691 599
0

691 599
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

14

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
179781780 179781780
696 650 0
180478 430 179 781 780
-10 483 993 -9 350 593
-1 133 400 -1133 400
-11617 393 -10 483 993
168 861 037 169 297 787
11 000 000 11 000 000
118 205 000 93 316 000
28729 000 25420 000
146 934 000 118 736 000
2022 2021

260 000 260 000

260 000 260 000

-77 976 -64 980

-12 996 -12 996

-90 972 -77 976

169 028 182 024
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdaende ackumulerad avskrivning

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Moms

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

15

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
122 538 122 538
122 538 122 538
-122 538 -122 538
-122 538 -122 538
0 0
2022-12-31 2021-12-31
0 2156

22 051 22 646

0 1250

22 051 26 052
2022-12-31 2021-12-31
30 269 33977

39 560 36 807

26 254 25323

48 914 44 157
30174 5028
23947 14 180

199 118 159 472
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Arsredovisning 2022

NOT 16, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2024-10-30 0,69 % 23 000000 23000000
Stadshypotek 2025-01-30 1,08% 17878998 17 878 998
Stadshypotek 2023-01-30 1,96 % 15150004 15750004
Stadshypotek 2023-12-30 3,96 % 4900000 4950000
Stadshypotek 2023-06-01 0,71 % 483 840 488 804
Summa 61412 842 62 067 806

Varav kortfristig del

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

20533 844

not 1, ska de delar av lanen
kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Stadning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

20 000
351444
492 381
103 800

20900

0

45 708

37813

1072 046

2022-12-31
72 889 000
72 889 000

16

2021-12-31
20 000

192 184
471873
103 800
20900
3188

40 945

0

852 891

2021-12-31
72 889 000
72 889 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Svartviken
Org.nr. 769611-2957

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svartviken for
ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatriakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisomns ansvar". Vi ér
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 19 maj 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
#r nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tillaimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
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misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen féista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Svartviken for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att fosreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och
ddr avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéallanden som ér
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.
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